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KIIMINGIN KUNTA
RAKENNUSJARJESTYS
Hyviksytty: Kunnanvaltuustossa 3.9.2001 § 114
1. SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET
1.1. SOVELTAMISALA
Maankiytt6- ja rakennuslaissa ja —asetuksessa olevien sekd muiden maan kédyttdmistd ja
rakentamista koskevien sddnnosten ja madrdysten liséksi on Kiimingin kunnassa noudatet-
tava timén rakennusjirjestyksen midrdyksid, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, ase-

makaavassa tai Suomen rakentamismidrdyskokoelmassa ei ole asiasta toisin médrétty
(MRL 14 § 4 mom).

1.2.RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN
Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on rakennus- ja ympéristolautakunta. Sen alaisena
toimii rakennusvalvonta ja ympdristonsuojelu.

Padtosvallan siirtdimisestd midrdtddn johtosddnnossi.

2. LUPAJARJESTELMAT
2.1. TALOUSRAKENNUKSEN LUVAN- / ILMOITUKSENVARAISUUS

Luvan / ilmoituksen tarve

Lupamenettelyn asemesta jo olevaan asuntoon kuuluvan tai maatalouden harjoittamisen
kannalta tarpeellisen, enintdéin 20 / 40 (asuminen / maatalous) m*n suuruisen lampoeris-
timittomin, kevytrakenteisen ja tulisijattoman talousrakennuksen rakentamiseen asema-
kaava-alueen ulkopuolella sovelletaan ilmoitusmenettelyd. Hirsirunkoinen rakennus kat-
sotaan kevytrakenteiseksi silloin kun hirren paksuus on enintddn 50 mm. Enimmaéispak-
suutta ei sovelleta latomaisesti toteutettuihin rakennuksiin.

Ilmoitus on tehtdvd vahintiddn 14 pdivid ennen rakentamisen aloittamista.
(Katso kohta 2.2.)

2.2. TOIMENPITEIDEN LUVAN-/ ILMOITUKSENVARAISUUS

Maankiytto- ja rakennuslain 126 §:n ja asetuksen 62 ja 63 §:n nojalla madritdén toimenpi-
deluvan hakemisesta tai ilmoitusmenettelyn soveltamisesta kunnan osa-alueilla seuraavas-
ti:

Kunnan osa-alue: 1 = voimassa oleva asemakaava-alue
2 = muut alueet



TOIMENPIDELUPA HAETTAVA X
ILMOITUS TEHTAVA 0

1 = voimassa oleva asemakaava-alue
2 = muut alueet

Kunnan osa-alue
Toimenpide:

1 2

1) Rakennelma (rakentaminen)

- katos (alue 1) <2 m” ja (alue 2) < 20 m”

- katos (alue 1) >2 m’ ja (alue 2) > 20 m’

2) Yleisorakennelma (perustaminen tai rakentaminen)

- urheilupaikka

- kokoontumispaikka

- asuntovaunualue tai vastaava

- katsomo

3) Erillislaite (rakentaminen)

- masto

- piippu

- varastointisiilio

- muistomerkki

- suurehko valaisinpylvis tai vastaava

4) Vesirajalaite (rakentaminen)

- suurehko laituri > 10 m |

5) Julkisivatoimenpide

- rakennuksen julkisivun muuttaminen

- kattomuodon tai sen vérityksen

muuttaminen

- ulkoverhouksen vérityksen muuttaminen

- katukuvaan vaikuttavan markiisin asettaminen

- ikkunajaon olennainen muuttaminen

6) Mainostoimenpide

- muun kuin luonnonsuojelulaissa sdddetyn rakennel-

man, tekstin tai kuvan asettaminen ulkosalle mainos- tai

muussa kaupallisessa tarkoituksessa

7) Aitaaminen (rakentaminen)

- rakennettuun ympéristdon liittyvd erottava kiinted aita tai kadun

reunusmuuri
- korkeus < 1 m O -
- korkeus > 1 m X O
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1-7 kohdissa tarkoitettu lupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perustuu oikeusvaikutteiseen
kaavaan.

Sellaiset pihamaan rakenteet ja laitteet, jotka eivit edellyté lupa- tai

ilmoitusmenettelyd, on kuitenkin rakennettava sdddosten ja médrdysten

mukaiselle etdisyydelle naapurin rajasta ja rakennuksista, niiden on

sopeuduttava ymparistoon eiké niistd saa aiheutua naapurille

kohtuutonta haittaa.



IImoitukseen on liitettdvi tarpeellinen selvitys toimenpiteen laajuudesta ja laadusta (péi-
piirustus ja asemapiirros).

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee ilmoituksen sijasta edellyttdd rakennus- tai
toimenpideluvan hakemista, jos se yleisen edun tai naapurien oikeusturvan kannalta on tar-
peen (MRL 129 § 2 mom).

Rakentamiseen tai muuhun toimenpiteeseen voidaan ryhtyd, jollei rakennusvalvontaviran-
omainen 14 pdivian kuluessa ilmoituksen vastaanottamisesta ole edellyttdnyt luvan hake-
mista ilmoitettuun hankkeeseen (MRL 129 § 2 mom).

Ilmoitus raukeaa, ellei toimenpidettd ole aloitettu ja saatettu loppuun kolmen vuoden kulu-
essa.

3. RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON OTTAMINEN

3.1. RAKENNUSTEN SOVELTUMINEN RAKENNETTUUN YMPARISTOON JA
MAISEMAAN

Maisema ja luonnonympéristo

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan siilytettdvd rakennuspaikan luonnonmukai-
suus sekd séistettdvd arvokkaita kasvillisuuden reunavyohykkeitd, luonnon merkittavid
kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymid kuten siirtolohkareita, kauniita yksittiispuita,

jne.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityistd huomiota kiinnittda rakennuksen korke-
usasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja viritykseen.

Rakennustyon yhteydessd vaurioitunut tai muuten ympéristod rumentava osa pthamaasta
on istutuksin ja alueen kdyttoon liittyvin jérjestelyin saatettava kokonaisuuteen sopivaan
asuun.
Oleva rakennuskanta
Uudisrakennuksen on sijoituksensa, kokonsa, muotonsa, ulkomateriaalinsa ja —vériensi
puolesta sovelluttava noudatettuun rakennustapaan ja olevaan rakennuskantaan. Raken-
nuksen vaikutukseen maisemakuvaan tulee myos kiinnittidi erityistd huomiota.

3.2. YMPARISTON HOITO JA VALVONTA

Ympiriston hoito

Rakennettu ympdristo on pidettdvé rakennusluvan mukaisessa kiytossi ja siistissd kunnos-
sa (MRL 167 1 mom).



Ympéristoon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen kompostointi- tai jéateséilididen tai —
katosten ympirille on tarvittaessa istutettava nikdsuoja tai rakennettava aita.

Ympiriston valvonta

Rakennus- ja ympiristolautakunta valvoo rakennetun ympériston ja rakennuspaikkojen
kuntoa ja siisteyttd pitdmailld tarvittaessa katselmuksia pdéttdmindédn ajankohtina.

Katselmusten ajankohdista ja alueista on ilmoitettava kiinteistonomistajille ja —haltijoille
lautakunnan péattamailld tavalla.

Rakennusten, rakennelmien ja piha-alueiden kuntoon ja ulkondkdon liittyvien, ympéristo-
kuvaan vaikuttavien puutteiden johdosta rakennus- ja ympéristolautakunta voi antaa huo-

mautuksia ja ryhtyd muihin lain tai asetuksen mukaisiin toimenpiteisiin.

Rakennus- ja ympéristSlautakunta voi antaa ympéristod koskevan katselmuksen pitdmisen
valitsemiensa katselmuksen pitdjien tai viranhaltijan tehtiviksi.

3.3. AITAAMINEN
Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ympéristdon.

Katua tai muuta yleistd aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtdvi kokonaan tontin tai
rakennuspaikan puolelle. Aita on tehtidvé niin, ettei siitd aiheudu haittaa liikenteelle.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai —rakennuspaikan rajalla tekee ja pitdd kunnossa tontin
tai rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen vilisen aidan tekemiseen ja kunnossapitimiseen ovat
kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset osallistumaan puoleksi kumpikin,

jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole erityistd syytd. Mikdli asiasta ei sovita,
siitd pédttdd rakennusvalvontaviranomainen.

3.4. PIHA-ALUE / PIHAMAA
Pihamaan korkeusasema.
Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessd pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei ra-
kentamisella lisdtd pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle. Pinta-
ja kuivatusvesii ei saa johtaa jitevesiviemiriin.
Liikennejarjestelyt

Liittyméssa katuun tai tichen sek# rakennuspaikan sisdisissé jirjestelyissé on otettava
huomioon liikenneturvallisuus.



Maanalaiset johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen [dheisyydessi kdytossd olevat maanalaiset johdot ja rakenteet on
suunnittelun yhteydessi selvitettdvi.

3.5. OSOITEMERKINTA
Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikenneviyldén tai tontin sisdiseen litkennealu-
eeseen taikka sen vilittomédn ldheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on si-

joitettava kiinteistolle johtavan ajoviyldn alkupédéhén.

Kulmatalon osoitenumerointi on kiinnitettdvd kummankin kadun tai liikkennevéylén puo-
lelle.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja —kirjaimet on valaistava.
Osoitenumeroinnin on oltava toteutettuna viimeistiaén rakennuksen kiyttoonottotarkastuk-
sessa.

4. RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

4.1. RAKENNUSPAIKKA
Sen lisdksi, mitd rakennuspaikalle asetettavista vidhimmadisvaatimuksista on s#diddetty
maankiyttd- ja rakennuslain 116 §:ssé, timén rakennusjérjestyksen liitekartassa
nro 1 osoitetuilla osayleiskaavoitettujen alueiden ulkopuolisilla alueilla rakennuspaikan

on oltava pinta-alaltaan véhintisin 5.000 m? .

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vihiinen lisdrakentaminen saadaan suorittaa sen
estdmiittd mitéd edelld tissd pykéldssid on madritty, jos rakennuspaikka pysyy samana.

Tamén pykildn midrdyksid ei sovelleta alueella, jolla on voimassa valtuuston hyviksyma
osayleiskaava.
4.2. RAKENTAMISEN MAARA

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintédfin yhden kaksiasuntoisen asuinrakennuksen, ellei
osayleiskaavassa toisin maarata.

Rakennuspaikalle saa liséiksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvid talousrakennuksia.

Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintddn 10 % rakennuspai-
kan pinta-alasta.

Maatalouskiyttssi olevalle maatilalle saa, sen estdmittd, mitd 1 momentissa on sééddetty,
rakentaa talouskeskuksen yhteyteen enintééin kaksi asuinrakennusta.



S.

Sen estdmaittd, mitéd edelld tdsséd pykildssid rakennusten tai asuntojen lukumééréstd on méaé-
ritty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa maatalouskiytossi olevan
maatilan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia maatilamatkailua palvelevia raken-
nuksia.

RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE

5.1. KASVILLISUUDEN SAILYTTAMINEN

Rakennuspaikalla tulee rantavythykkeen kasvillisuus pdédosin siilyttdd ja vain harventami-
nen on sallittua. Miirdys koskee myds kaava-alueille merkittyjd puistovyohykkeitd rannan
ja rakennuspaikan vilill4.

5.2. RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA SOPEUTTAMINEN YMPARISTOON

RANTA-ALUEELLA ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistd huomiota kiinnittd4 rakennusten korkeusase-
maan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja véritykseen.

Rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen,
ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sdilyy. Etédisyys keskiveden-
korkeuden mukaisesta rantaviivasta tulee kuitenkin, mik#li edelld olevasta vaatimuksesta
ei muuta johdu, olla vihintddn 20 metrid ja tulvavahingoille alttiiden rakennusosien tulee
olla véhintddn 1 metrid ylintd havaittua tulvaveden rajaa korkeammalla.

Rakennuspaikan vesistoon tai vesijattoon rajoittuvan rantaviivan pituuden tulee olla vi-
hintddn 40 metria.

5.3. RANTAVYOHYKKEET, JOILLA EI OLE SUUNNITTELUTARVETTA

6.

Sen lisdksi, mitd laissa ja asetuksessa on sdddetty, liitekartassa nro 2 osoitetuilla ranta-
vyohykkeilld rakentaminen on sallittua ilman asemakaavaa tai oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa. Miérdys on voimassa enintdén niin kauan kuin médrdyksen perusteena olleissa olo-
suhteissa ei ole tapahtunut sellaisia muutoksia, joiden vuoksi edellytyksid médraykselle ei

jatkaa erilliselld paatokselld enintdén kuusi (6) vuotta kerrallaan.

VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEILLA RAKENTAMINEN

Talousveden riittivyys

Pysyvad / vakituista asumista varten tulee olla riittdvisti laadultaan soveltuvaa talousvetti.



Jatevesien kisittely

Jatevesien kisittelyssé ensisijainen vaihtoehto on aina liittyminen yleiseen viemdriin. Mi-
kili tdmad ei ole mahdollista, on noudatettava seuraavia periaatteita:

D) Térkeilld ja muilla vedenhankintaan soveltuvilla pohjavesialueilla jitevedet
on ensisijaisesti johdettava asianmukaiseen késittelyyn pohjavesialueen ul-
kopuolelle tai, mikéli em. ei ole mahdollista, kaikki jatevedet on koottava tii-
viiseen jitevesisdilioon ja kuljetettava asianmukaiseen késittelyyn muualle.

2) Minimissdin 50 m levedlld vyohykkeelld vesistdjen rannalla tai muualla tul-
vauhan alaisella alueella kaikki jitevedet on koottava tiiviiseen jitevesisiili-
06n ja kuljetettava asianmukaiseen kisittelyyn muualle. (Erityistapauksissa
laimeimpien pesuvesien maaperikisittely voidaan hakemuksesta sallia vi-
hintddn 30 m:n etdisyydelld vesistostd).

I ja 2 kohdassa mainittujen alueiden ulkopuolella kaikille jitevesille on rakennettava
asianmukainen saostusséilio ja maaperikiésittely. Tarkempaa ohjeistusta varten rakentajan
on rakennuslupahakemuksen oheen liitettdvi selvitys / suunnitelma jétevesien késittelysta.

Eritysmiirayksii tirkeille pohjavesialueille

Tiérkeilld ja muilla vedenhankintaan soveltuvilla_pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesiiliot
sekd muut vaarallisten aineiden siilitt ja varastot tulee sijoittaa maan péille ja varustaa
katollisella suoja-altaalla.

7. HYVA RAKENTAMISTAPA

Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon kunkin rakennuksen ominaispiirteet,
eiki korjaaminen saa ilman erityisid perusteita johtaa tyylillisesti alkuperéisestd rakennuk-
sesta poikkeavaan lopputulokseen.

8. ERITYISIA MAARAYKSIA
Rakennusoikeus

Mikili asemakaavassa ei ole merkitty tonttitehokkuuslukua, noudatetaan seuraavia pro-
sentti- (%) ja nelidmetri- (m%) mirid:

Asuntokerrostaloa (AK) tai yhdistettyd liike- ja asuntokerrostaloa (ALK) varten tarkoite-
tun rakennuspaikan pinta-alasta saa kiyttdd rakentamiseen enintidén 25 %. Liikerakennusta
(AL) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa kédyttidd rakentamiseen enintddn 40
%. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdén 60 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Rivitaloa tai muuta kytkettyd rakennusta (AR) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-
alasta saa kdyttdd rakentamiseen enintddn 30 %. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enin-
tddn 40 % rakennuspaikan pinta-alasta.
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Omakotirakennusta tai muuta enintddn kahden perheen taloa (AO) tai maatilan talouskes-
kusta (AT) varten tarkoitetun rakennuspaikan kerrosala saa olla enintééin 25 % rakennus-
paikan pinta-alasta.

Moottoriajoneuvojen huoltoaseman (AM, LM) rakennuspaikan on oltava vahintdédn 2.000
m’, Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintédéin 30 % sen pinta-alasta.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn yhden asunnon, ei kuitenkaan moottoriajoneuvo-
jen huolto- tai siilytystilojen ala- tai yldpuolelle. Rakennuspaikalle saadaan sijoittaa myos
sen kdyttoon liittyvid myyméld- tai muita liiketiloja.

Yleistd rakennusta (Y) varten tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alasta saa k#yttd4 rakenta-
miseen enintddn 50 %. Rakennuspaikan kerrosala saa olla enintdin 60 % rakennuspaikan
pinta-alasta.

Teollisuus- tai varastorakennusten (T) rakennuspaikan pinta-ala tulee olla vihintdin 2.000
m?, Rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttdd rakentamiseen enintiddn 50 % ja kerrosala saa
olla enintddn 60 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakennukseen saadaan sijoittaa my0s sen kidyttoon liittyvid toimisto-, henkilokunnan ruo-
kailu- ja muita vastaavia tiloja. Rakennuspaikalle saadaan rakentaa enintédiin kaksi asuntoa,
ei kuitenkaan teollisuus- tai varastotilojen ala- tai yldpuolelle. Asunnon saa rakentaa aikai-
sintaan samanaikaisesti teollisuus- tai varastorakennuksen rakentamisen kanssa.

Loma-alueen (RL) rakennuspaikan pinta-alan on oltava vihintddn kaksi hehtaaria ja loma-
asuntoalueen (RH) rakennuspaikan pinta-alan vihintisn 1.000 m”. Rakennuspaikan raken-
nusten kerrosala saa olla enintéén 10 % sen pinta-alasta.
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